
OFICIO N° 071/2025
Jardim Alegre/PR, 18 de junho de 2025.

ASSUNTO: Avaliapao de imovel (terrene) no Municipio de Jardim Alegre/PR.

Prezado Senhor,

Atenciosamente,

Ass itura

ILMO SR°.
REPRESENTANTE DA IMOBILIARIA SILVA ROCHA 
Jardim Alegre/PR.

CAMARA MUNICIPAL DE JARDIM ALEGRE
Rua Getulio Vargas, n° 100, Jardim Alegre/PR. CEP 86860-000, Fone (43) 3475-2590 

CNPJ: 77.774.628/0001-79 E-mail: cmja@jardimalegre.pr.leg.br

N^RBERTO R
Presidente da Camara

Recebido em .1

A Camara Municipal de Jardim Alegre, Estado do Parana, neste ato 

representada pelo seu Presidente, Sr. Norberto Rohling, vem, por intermedio deste, 

solicitar da IMOBILIARIA SILVA ROCHA, CNPJ 20.371.459/0001-09, com sede na 

Avenida Mattos Leao, n° 403, Sala 3, Jardim Alegre/PR, a realizagao de AVALIAQAO 

COM A EMISSAO DE LAUDO TECNICO, do imovel (terreno) abaixo descrito:

Imovel objeto da Matricula n° 21.462, do Oflcio de Registro de Imoveis da 

Comarca de Ivaipora/PR.

Data de terras sob n° 13 (treze), da quadra n° 05, com area de 372,40 m2 

(trezentos e setenta e dois metros e quarenta centimetros quadrados), situada 

na cidade de Jardim Alegre/PR, Comarca de Ivaipora/PR, com os seguintes 

limites e confrontagbes:

PELA FRENTE: Divide com a Rua Paranagua, com 14 metros;

PELO LADO DI REITO: Divide com a data de terras n° 12, com 26,60 metros;

PELO LADO ESOUERDO: Divide com a data de terras n° 14, com 26,60 metros; 

PELOS FUN DOS: Divide com a data de terras n° 06, com 14 metros.

Esclarecemos que o imovel supracitado possui, em sua superficie, uma casa 

de madeira em pessimo estado de conservapao. Portanto, solicitamos que a 

AVALIAQAO considere, EXCLUSIVAMENTE, O VALOR DO TERRENO, 

desconsiderando-se o valor da casa de madeira.

mailto:cmja@jardimalegre.pr.leg.br
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R-l-M-21.462 -PROT-n282.913 de 24 de margo de 1.987.
DATA:-24 de margo de 1.987.
TRANSMITENTES:-J0Sfi FELIX DA ROCHA,acima citado e qualificado, 
ADQUIRENTE:-LUIZ CAR IDS DOS SANTOS,brasileiro,casado,comerciA 
rio,residents e domiciliado na cidade de Jardim Alegre-Pr.,con 
cedula de identidade Rg.n°l.943.287,expedida pelo Estado do- 
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IM0VEL:-Data de terras sob n° 13 (treze),da quadra n°05,com a 
Area de,372,40 m2(trezentos e setenta e dois metros e quaren- 
ta centimetros quadrados)situada na cidade de Jardim Alegre-PI 
comarca de Ivaipora-Pr.,com os seguintes limites e confronta 
goesj-PELA FRENTE:-Divide com a rua ParanaguA,com 14,00 me-/ 
tros; PELO LADO DIREITO;-Divide com a data de terras n£ 12 -/ 
com26,60 metros; PELO LADO ESQUERDO;-Divide com a data de ter­
ras ne 14,com 26,60 metros;PE LOS FUNDOS:-Divide com a data - 
de terras n?06, com 14,00 metros.
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PTAM

Jardim Alegre, 23 de junho de 2025.

DADOS DO SOLICITANTE

Nome: Camara Municipal de Jardim Alegre

CPF/CNPJ: 77.774.628/0001-79

Imdveis: Lotes de terras n°13 - Quadra 05.

Area: medindo 372,40m2.

EndereQo: Rua Paranagua, S/n, Centro - Jardim Alegre/PR.

RESPONSAVEL PELAEMISSAO DO LAUDO

Nome: JULIANA VIEIRA DA SILVA ROCHA - CNAI sob n° 19.824

Profissao: Corretora de Imdveis/Perita Avaliadora

Conselho/UF: CRECI-PR

Telefone: 43.3475-2280

IMOVEL: LOTE URBANO 13

MATRICULAS: 21.462

i

9 Av. Mattos Ledo, A03 | Sala 03 - Jardim Alegre - Pr

f @ imobiliariasilvarocha ® imobiliariasilvarocha.com.br Q 43 3475.2280 © 43 9 9644.6918

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 
IVAIPORA.

SILVA ROCHA
ImobiUdna e Scrvu;os Empresdnos

imobiliariasilvarocha.com.br
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SILVA ROCHA
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[ INTRODUQAO 1

2. OBJETIVO

3. IDENTIFICAQAO DO IMOVEL

TERRENOS URBANO

MATRICULA N° 21.462

3

9 Av. Mattos Leao, 403 | Sala 03 - Jardim Alegre - Pr 

f © imobiliariasilvarocha @ imobiliariasilvarocha.com.br O A3 3475.2280 © 43 9 9644.6918

Visa o presente Laudo, atendendo a solicitapao Sr. Norberto Rohling, Presidente 
da Camara Municipal de Jardim Alegre determinar o valor de mercado atualizado do 
imovel objeto deste Laudo.

O Laudo obedece aos criterios de etica e regulamentos do COFECI - 
CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS, e do IBAPE - INSTITUTO 
BRASILEIRO DE AVALIAQOES E PERICIAS DE ENGENHARIA.

SILVA ROCHA
Imobiiidrio » Sorvi^os EmpresOnos

0 objetivo do laudo e a determinapao tecnica do valor de mercado do imovel, 01 
(urn) lote de terras de 372,40m2 cada, localizados na Rua Paranagua, S/n, Centro na 
cidade de Jardim Alegre/PR

Este Laudo de avaliapao atende a todos os requisitos da Lei n°. 6.530/78, que 
regulamenta a profissao de Corretor de Imoveis, e a ResolupSo n° 1.066/2.007 do 
COFECI - Conselho Federal dos Corretores de Imoveis. A avaliapao obedece aos 
criterios mercadologicos da Norma Brasileira da ABNT - NBR 14.653 - 2 - Avaliapao 
de Imdveis Urbanos.

• Lote de terras sob o n° 13 (treze), da quadra n° 05 (cinco), com area de 
372,40m2 (Trezentos e setenta e dois virgula quarenta metros quadrados), 
situado na Rua Paranagua, S/n, quadro urbano da cidade de Jardim Alegre 
comarca de Ivaipora, estado do Parana, com os seguintes limites e 
confrontapoes: De quern da Rua para o lote olha: FRENTE: Divide com a Rua 
Paranagua, com 14,00; LADO DIREITO: Divide com a data de terras n°12 com 
26,60 metros; LADO ESQUERDO: Divide com a data de terras n°14 com 26,60 
metros; FUNDOS: Divide com a data de terra n°06 com 14,00 metros;

imobiliariasilvarocha.com.br


]4. PROPRIETARIO DO IMOVEL

.0

5. SITUAQAO LEGAL DO IMOVEL

6- DESCRIQAO DO IMOVEL

O terreno Urbano, localizam-se no centre, na Rua Paranagua, S/N.

AREA TOTAL

4
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Na matricula do imovel atualizada em 23/06/2025 nao constam gravames, 
agoes reais pessoais ou reipersecutorias.

SILVA ROCHA
Imobiiidria e Services Emprosdnos

__  LOTE 13_QUADRA 05
FRENTE- RUA PARANAGUA
LATERAL DIREITA________
LATERAL ESQUERDA 
FUNDOS

LUIZ CARLOS DOS SANTOS, brasileiro, comerciante, Cl. RG n 
1.943.287/SSP/PR, CPF/MF n° 577.202.219-82, casado pelo regime de comunhao 
parcial de bens, na vigencia da lei n° 6.515/77.residente e domiciliados na cidade de 
Candido de Abreu/PR.

14,00m
26,60 m
26,60 m 
14,00m 
372,40 m2

imobiliariasilvarocha.com.br


MARA LOCALIZAQAO NA CID ADE

//maps.app.qoo.gl/nYeRFANzNmEZK3vr9
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SILVA ROCHA
ImobiHdrio e Services Empresdrios

O

imobiliariasilvarocha.com.br


MARA DE LOCALIZAQAO DO IMOVEL

VISTA FRONTAL DOS TERRENOS

7. VISTORIA DO IMOVEL

A vistoria do imovel foi realizada no dia 23/06/2025 as 15:11 horas.

8. ASPECTOS DO IMOVEL NO CONTEXT© URBANO

6
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Lote no centro da cidade localizado na Rua Paranagua, S/n, fazendo fundo 
com a Camara Municipal de Jardim Alegre ..

SILVA ROCHA
Imobilidrio e Sorviqor. Empresdnos

imobiliariasilvarocha.com.br


9. ANALISE MERCADOLOGICA

10. AVALIAQAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL PESQUISA

N. LOCAL DA PESQUISA M2 IMOVELVALOR VALOR M2

01 Cartorio Distrital de Jardim Alegre R$ 130.000,00 200,00m2 R$ 650,00

02 Cartorio Distrital de Jardim Alegre R$ 150.000,00 300,00m2 R$ 500,00

03 Jardim America II R$ 115.000,00 200,00m2 R$ 575,00

Total R$ 1.725,00

DETERMINAQAO DA MEDIA ARITMETICA:

Area Total: 372 ,40 m2*575,00

VALOR DO IMOVEL

Valor do Imovel = R$ 214.130,00

11.CONCLUSAO

E DO ENTENDER DA PERITA AVALIADORA QUE OS

VALORES DE MERCADO PARA O IMOVEL AVALIANDO SAO:

7
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Para a avaliagao, foi utilizado o Metodo Comparative Direto de Dados do 
Mercado.

SILVA ROCHA
Imobilidria e Servitor. Empresonos

M A= R$ 1.725,00/3= 575,00 p/cada m2

AREA TOTAL

Para pesquisa dos valores foram consultadas empresas especializadas em 
vendas e comercializagao de imoveis, na cidade de Jardim Alegre/PR.

imobiliariasilvarocha.com.br


VALOR DE MERCADO MEDIO ESTIMADO:

R$ 214.130,00

(Duzentos e quatorze mil e cento e trinta reais)

■ LIMITE INFERIOR: R$ 203.423,00

■ LIMITE SUPERIOR: R$ 224.836,50

- VALORES SEM HONORARIOS DE INTERMEDIAqAO

12. ENCERRAMENTO

Jardim Alegre 23 de junho de 2025.

0

8
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0 presente parecer de avaliapao e composto de 08 paginas, todas de um lado 
so, rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta ultima.

- VALORES DE MERCADO, SEM GRAVAMES E NAS CONDIQOES EM QUE O IMOVEL SE ENCONTRA NA DATA 
DA AVALIAQAO

SILVA ROCHA
Imobilidna e Services Empresdnos

Juliana Vieita da Silva Rocha 
Penta Avaliadora 

Creci 28.621 - CNA119.824
SEfOSiS

imobiliariasilvarocha.com.br


13.ANEX0S

- MATRICULAS ATULIZADA DOS IMOVEIS

9
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SILVA ROCHA
Imobilidrla e Services Empresdnos
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IMOVEL:-Data de terras sob n° 13 (treze),da quadra n205,com a 
3rea de,372,40 m2(trezentos e setenta e dois metros e quaren- 
ta centimetros quadrados)situada na cidade de Jardim Alegre-PI 
comarca de Ivaipora-Pr.,com os seguintes limites e conPronta 
goesi-PELA FRENTE:-Divide com a rua ParanaquA.com 14,00 me-/ 
tros; PELO LADO DIREIT0:-Divide com a data de terras n2 12 -/ 
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OFICIO N° 078/2025
Jardim Alegre/PR, 02 de julho de 2025.

ASSUNTO: Avalia^ao de imovel (terrene) no Municipio de Jardim Alegre/PR.

Prezado Senhor,

Atenciosamente,

NORBERTO

ILMO SR°.
LIGIA P. FRANCISCONE 
Corretor de Imoveis 
Jardim Alegre/PR.

A'-Unada de toiin pot 
ROHLING:473536009 no«mbioiohihg.wis3sxhh 

0adovJ!»5O7U» '5»;.49 aj’tO 34

NORBERTO ROHLING 
Presidente da Camara

A Camara Municipal de Jardim Alegre, Estado do Parana, neste ato 

representada pelo seu Presidente, Sr. Norberto Rohling, vem, por intermedio deste, 

solicitar a Vossa senhoria, Sra. Ligia P. Francisconi, CPF/MF n° 025.998.749-20, 

com enderepo na Avenida Mattos Leao, n° 652,sala A, Centro, Jardim Alegre/PR, a 

realizagao de AVALIAQAO COM A EMISSAO DE LAUDO TECNICO, do imovel 

(terreno) abaixo descrito:

Imovel objeto da Matricula n° 21.462 do Oflcio de Registro de Imoveis da 
Comarca de Ivaipora/PR.

Data de terras sob n° 13 (treze), da quadra n° 05, com area de 372,40 m2 
(trezentos e setenta e dois metros e quarenta centimetros quadrados), situada 
na cidade de Jardim Alegre/PR, Comarca de Ivaipora/PR, com os seguintes 
limites e confrontaqoes:

PELA FRENTE: Divide com a Rua Paranagua, com 14 metros;

PELO LADO DIREITO: Divide com a data de terras n° 12, com 26,60 metros;

PELO LADO ESQUERDO: Divide com a data de terras n° 14, com 26,60 
metros;

PELOS FUNDOS: Divide com a data de terras n° 06, com 14 metros.

Esclarecemos que o imovel supracitado possui, em sua superficie, uma casa 

de madeira em pessimo estado de conservapao. Portanto, solicitamos que a 

AVALIAQAO considere, EXCLUSIVAMENTE, O VALOR DO TERRENO, 

desconsiderando-se o valor da casa de madeira.

CAMARA MUNICIPAL DE JARDIM ALEGRE
Rua Getulio Vargas, n° 100, Jardim Alegre/PR, CEP 86860-000, Fone (43) 3475-2590 

CNPJ: 77.774.628/0001-79 E-mail: cmja@jardimalegre.pr.leg.br

mailto:cmja@jardimalegre.pr.leg.br


N2 Laudo/Parecer Tecnico: 053/2025

OBJETO DA AVALIACAO, DESCRIgAO E CARACTERISTICAS DO BEM:

1.1 OBJETIVO DA AVALIACAO/PARECER TECNICO:

INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS:3.

Para determinar o valor do imovel, foi utilizado metodo comparativo (MCDDM).

4. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS:

Periodo de pesquisa: 03 de julho de 2025.

PTAM - PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA 
IMOBILIARIA PARA BENS IMOVEIS.

0 referido imovel, objeto desta avalia^ao, refere-se a (1) um lote de terras, localizado na area 
urbana, centro, proximo a prefeitura municipal, fundos da camara municipal de vereadores do 
municipio, proximo a escolas e igreja. Terreno com leve declive para quern de frente olha para 
lado esquerdo, facil acesso. Fotos em anexo.

• Lote de terras n^ 13 (treze) quadra n5 05 (cinco) com area de 372,40m2 (trezentos e 
setenta e dois metros quadrados e quarenta centimetros quadrados) com seus limites 
e confrontagoes descritas abaixo:

CRECI F364Z5 
(43)3475-1152

Matriculas do Imovel: 21.462 - CRI - Cartorio de Registro de imoveis de Ivaipora/PR.
Proprietario: Luiz Carlos dos Santos
CPF/MF n? 577.202.219-82

Pessuti
CM Al 35472

O) corretora.ligiapessuti

Avenida Mattos Leao. 652- Sala 1- Centro- 
Jardim Alegre/PR

Frente: Divide com a Rua Paranagua, com 14,00 metros, 
Lado Direito: Divide com lote n9 12, com 26,60 metros, 
Lado Esquerdo: Divide com lote n9 14, com 26,60 metros, 
Fundos: Divide com lote n9 06, com 14,00 metros.

2. DIAGNOSTICO DO MERCADO:
a) Liquidez baixo a medio,
b) Desempenho de mercado: baixo a medio,
c) Absor^ao pelo mercado: medio a alto,
d) Publico alvo para absor^ao: medio a alto,

Determinar o valor de mercado do imovel para fins de venda ou qualquer outro tipo de 
negociatjao. Neste parecer apresento o resultado do estudo tecnico realizado nas 
proximidades da localizatjao do mesmo.



6. EVOLUCAO DOS CALCULOS:

RESULTADO DA AVALIACAO:7.

8. PROFISSIONAL RESPONSAVEL:

Jardim Alegre, 03 de julho de 2025.

0 referencial adotado nesta avalia^ao encontra -se respaldado na NBR-14.653 da ABNT 
(Norma Brasileira Tecnica para avalia^ao de bens - parte 1 - Procedimento Gerais), onde no 
seu item 3.44, preceitua: valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se negociaria 
voluntariamente e conscientemente urn bem, dentro das conduces do mercado vigente. 
Ressaltando que o valor encontrado sera urn misto de formulas expressas dentro das normas 
da ABNT e experiencia desta profissional qualificada para o mesmo.

Conforme estudo realizado por esta Perita Avaliadora, constata-se que o valor de mercado 
atual do imovel e de R$ 200.000,00 (Duzentos mil reais)

LIGIA PESSUTIFRANCISCONI RIBEIRO
CRECI F 36475/CNAI35472

CRECI F36475 

(43)3475-1152

Pessuti
CNAI 35472

O] corretora.ligiopessuti

Avenidti Mattos Ledo. 652- Sala 1- Centro 
Jardim Alegre/PR

Foram obtidos, municipio de Jardim Alegre/PR, 02 (dois) elementos comparativos.
Os valores obtidos foram devidamente homogeneizados, sendo que para tai utilizamos 

alguns criterios:
a) Para as informafoes de valores utilizamos o "fator fonte" igual a 1,00 para os 

imoveis negociados; e de 1,10 para os imoveis em oferta ou seja: com "desconto" 
de 10 % entre o valor oferecido e o valor de possivel comercializafao.

b) Para os imoveis que possuem localiza^ao equivalente a area objeto deste laudo de 
avalia^ao o "fator transposigao" e igual a 1,00. Porem, as 02 (dois) imoveis que 
possuem caracteristicas considerada "iguais" que a do imovel em questao, nestes 
casos o "fator transposi^ao" assume valores iguais a 1,00.

c) O mesmo que foi descrito no item acima (b) serve para o "fator topografia". Em 
02(dois) elementos comparativos a topografia e similar a do imovel ora avaliado, 
sendo assim este "fator" assume valores iguais a 1,00.

Documento assmado digitalmen te

s LIGIA PESSUTI FRANCISCONI RIBEIRO 
M Data: 04/07/202510:15:41-0300

verifique em https^/validar.iU.gov.br

5. GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO:

file:///validar.iU.gov.br


(43)3475-1152 Oj corretora.ligiapessuti

Avenida Mattos Leao, 652- Sala 1- Centro- 
Jardim Alegre/PR

Lfgia Pessuli
CRECI F36475 CNAI 35472

m 4 -tt 'TV*!
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3dejul. de 2025, 13:01:13 
Rua Paranagua 

Jardim Alegre PR 
86860-000 

Brasil
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